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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper .
Wapienna 1314 Sp. z 0.0.
Adres
Adres siedziby: ul. Pienieznego 18 B lok. 105, 10-006 Olsztyn
adres punktu sprzedazy: ul. Kowalska 15-18/1, 82-300 Elblag
Numer NIP i REGON NIP 7394015457 REGON 541482030
Numer telefonu 602-210-620
Adres poczty elektronicznej info@wapiennal314.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej www.wapiennal314.pl
dewelopera
1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego"

ul. Wapienna , Elblag
dz. nr 343, dz. nr 336/3, dz. nr 340/1
obreb 15

Numer ksiggi wieczystej

EL1E/ 00106004/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale IV zawiera trzy (3) wzmianki o wnioskach w przedmiocie wpisu:

hipoteki umownej do kwoty 13.460.956,00 PLN (stownie zlotych:
trzyna$cie miliondw czterysta sze$édziesigt tysiecy dziewielset
pie¢dziesiagt szes¢ 00/100) na rzecz Banku Spoéldzielczego w Szczytnie
(Bank) zabezpieczajacej wierzytelno$ci pieni¢zne Banku zardwno
istniejace jak i przyszte wobec Wapienna 1314 sp. z 0. 0. z siedzibg w: 10-
006 Olsztyn, ul. Seweryna Pienieznego 18B/105, KRS: 0001168125, NIP:
7394015457, REGON: 541482030, o zwrot kwoty kredytu obrotowego-
deweloperskiego udzielonego na podstawie Umowy o kredyt obrotowy-
deweloperski nr 1039512/7/K/OB/26 z dnia 21.04.2026 r. oraz o zaptateg
odsetek i przyznanych kosztow postgpowania, jak rowniez o zaptate opfat,
prowizji i kosztow wskazanych w ww. umowie, na warunkach
okreslonych w o$wiadczeniu Banku z dnia 21.04.2026 r.; Ww. hipotece]
umownej do kwoty 13.460.956,00 PLN na rzecz Banku Spoldzielczego w
Szczytnie przystuguje réwne pierwszenstwo wpisu z hipoteka umowng do
kwoty 8.973.971,00 PLN na rzecz Warminsko-Mazurskiego Banku|
Spoétdzielczego,
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—  hipoteki umownej do kwoty 8.973.971,00 PLN (slownie zlotych: osiem
miliondw  dziewigéset siedemdziesigt trzy tysigce dziewielset
siedemdziesiat jeden 00/100) na rzecz Warminsko-Mazurskiego Banku|
Spoétdzielczego (Bank) zabezpieczajacej wierzytelnosci pieniezne Bankuyl
zardwno istniejace jak i przyszte wobec Wapienna 1314 sp. z 0. 0. Z
siedzibag w: 10-006 Olsztyn, ul. Seweryna Pieni¢znego 18B/105, KRS:
0001168125, NIP: 7394015457, REGON: 541482030 o zwrot kwoty|
kredytu obrotowego-deweloperskiego udzielonego na podstawic umowy
o kredyt obrotowy-deweloperski nr 1039512/7/K/OB/26 2z dnia
21.04.2026 r. oraz o zaptate odsetek i przyznanych kosztow postgpowania,
jak rowniez o zaplatg optat, prowizji i kosztow wskazanych w ww.
umowie, na warunkach okre$lonych w o$wiadczeniu Banku z dnia
21.04.2026 r.; Ww. hipotece umownej do kwoty 8.973.971,00 PLN na|
rzecz Warminsko-Mazurskiego Banku Spoétdzielczego przystuguje rowne
pierwszenstwo wpisu z hipoteka umowng do kwoty 13.460.956,00 PLN
na rzecz Banku Spoétdzielczego w Szczytnie,

—  hipoteki umownej do kwoty 1.584.000,00 PLN( stownie zlotych: jeden|
milion pigéset osiemdziesiat cztery tysiagce 00/100) na rzecz Banku
Spoldzielczego w Szczytnie (Bank) zabezpieczajacej wierzytelnosci
pieni¢zne Banku zaréwno istniejgce jak i przyszte wobec Wapienna 1314
sp. z 0. 0. z siedzibg w: 10-006 Olsztyn, ul. Seweryna Pieni¢znego
18B/105, KRS: 0001168125, NIP: 7394015457, REGON: 541482030 o
zwrot kwoty kredytu rewolwingowego udzielonego na podstawie umowy|
o kredyt rewolwingowy nr 1039512/8/K/RE/26 z dnia 21.04.2026 r.
zawartej pomi¢dzy Bankiem a Wapienna 1314 sp. z 0. 0. z siedzibg w: 10-
006 Olsztyn, ul. Seweryna Pieni¢znego 18B/105, KRS: 0001168125, NIP:
7394015457, REGON: 541482030 oraz o zaptate odsetek i przyznanych|
kosztow postgpowania, jak rowniez o zaptate oplat, prowizji i kosztow|
wskazanych w ww. umowie, na warunkach okreslonych w o$wiadczeniu
Banku z dnia 21.04,2026 r

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy
Dla nieruchomosci jest prowadzona ksigga wieczysta

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Dziatki sasiadujace posiadajg przeznaczenie okre§lone w ramach obowiazujacego
w ramach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Elblagu Uchwala Rady Miasta XXIX/525/97 z dn. 27.11.1997 r.

Od wschodu Teren bursy szkolnej (dz.nr 336/8,36/5,336/6).

Od potudnie (dz.nr 340/6) zgodnie z uchwalg nr XX1X/637/2010 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 24.06.2010 w sprawie zmiany fragmentow miejscowego planu
zagospodarowania dla Starego Miasta Elblag — ustalenie ternu UP- 2.4 KP.
przeznaczenie: lokalizacja zespotu parkingu 2-3 poziomowego dla autokarow
oraz samochodow.

Od zachodu Bulwar Zygmunta Augusta (dz.nr 142/8) oraz rzeka Elblag.

Od potnocy Graniczna Stacja Sanitarna — Epidemiologiczna (dz.nr 224/1, 224/2).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Inwestycja znajduje si¢ w granicach

miejscowego planu zagospodarowaniu
terenu Starego Miasta w Elblagu
Uchwata Rady Miasta XXIX/525/97

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

z dn. 27.11.1997 r.
Migjscowy plan odbudowy Dla niniejszej inwestycji obowiazuje:
Inne? Uchwala nr XX/614/2021 Rady

Miejskiej w Elblagu z dnia 4.11.2021
r. w sprawie ustalenia lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej na




obszarze dzialek numer 343,340,1,
336/3 obreb 15 przy ul. Wapiennej
w Elblagu.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego 4.11.2021 r. w sprawie ustalenia
dla terenu objetego lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
przedsiqwzi@ciem deweloperskim obszarze dzialek numer 343,340,1,
lub zadaniem inwestycyjnym 336/3 obrgb 15 przy ul. Wapiennej w

Elblagu - przeznaczenie

Zgodnie z uchwala nr XX/614/2021
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia

mieszkaniowe wielorodzinne

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy | okoto 950 m2 ( +-10%)

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Do 18.5 m

Minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc . .
Nie okre$lono

do parkowania

Warunki ochrony srodowiska Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigc,

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | ktore w $wietle Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10.09.2019 r. (Dz.U z 26
wrzesnia 2019 poz.1839) moga znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko

2 W szczegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

W szczegblno$cei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

3)
4

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak zapisow

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Brak zapiséw

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Brak zapis6w

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi ul. Bulwar
Zygmunta Augusta

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak zapiséw

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny strefy mieszkaniowej, tereny ustug
publicznych, tereny ushug uzytecznos$ci
publicznej i ushug o prestizowym znaczeniu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1<In<2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

2,5 - 3,5 kondygnacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Brak informacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak informacji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony $rodowiska

Nie dotycz
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu vesy
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu .

Nie dotyczy

polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow

. . . Nie dotycz
podlegajacych ochronie na podstawie ez
przepiséw odrebnych
warunlfl i szczeg'oiowe zaéad}(. Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
minimalny udziat procentow

Y P Y Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Inf j iej h planach
n orn?aq'e dotyc':za(ce ) miejscowych planac Brak informacii
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy . ..
bict dsi . ) . Brak informacji
0Djetego przedsigwzigciem i zagospodarowania terenu

deweloperskim lub zadaniem decyzjach o rodowiskowych

. Brak informacji
uwarunkowaniach

inwestycyjnym®, zawarte w:

uchwatach o obszarach . .
] . . Brak informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacii

mapach zagrozenia powodziowego . .
p & p & Brak informacji

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Planowane inwestycje drogowe:
1. Przebudowa mostu nad rzeka Elblag

lezacego w ciagu al. Kardynata Stefana
Wyszynskiego

2. Przebudowa mostu nad rzekg Fiszewka
w ciggu przy ul. Warszawskiej

3. Przebudowa tramwajowego odcinka
trakcyjnego w al. Grunwaldzkiej od
ul. 3 Maja do ul. Polnej

4.  Przebudowa tramwajowego odcinka
trakcyjnego w ul. 3 Maja od pl.
Konstytucji do pl. Grunwaldzkiego

inwestycji drogowej

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Przebudowa obiektu mostowego nad rzeka
Kumiela w ciggu al. Grunwaldzkiej w celu
zwigkszenia §wiatla obiektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak ;
Czy pozwolenie na budowe jest

talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 94/2025 r. z dnia 29.05.2025 znak: DUA-RAAB.67040.94.2025.KS wydana
przez Prezydent Miasta Elblag przenoszaca decyzje o pozwoleniu na budowe nr 70/2022 z
dnia 20.05.2022 wydana inwestorowi: Jozef Swierk prowadzacy dziatalnoéé gospodarczg
pn. ADHA Nieruchomosci Jozef Swierk, przeniesiong decyzja nr 66/2024 z dnia
04.06.2024 na rzecz Komfort Development sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia Rozpoczgcie robot budowlanych 04.11.2024 r.

1 zakoficzenia robot budowlanych | planowany termin zakonczenia 31.03.2028 r.

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkow 1 budynek
deweloperskiego lub zadania .
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw Nie dotyczy

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni 'Wg normy PN-ISO 9836
pomiar powierzchni lokalu zostanie dokonany na podstawie przepisow|

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegblowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. z 2022 r.
poz.1679), z uwzglednieniem tresci normy PN-ISO 9836:2015-12, przy czym
powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w $wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci réwnej lub
wickszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych §rodkow
30% $rodki wlasne

udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
70% kredyt

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢ Bank Spotdzielczy w Szczytnie,
ul. Lomzynska 20, 12-100 Szczytno

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Aarrkrtebesariovwyrachuanek
powierniczy* powierntezy™®

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz 045

Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.



Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
Bankowe ((Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.4) shuzacy gromadzeniu
srodkow pienieznych wplacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie|
deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych srodkdéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsigwzi¢cia deweloperskiego okreslonego w tej umowie;
Glowne zasady funkcjonowania tego rachunku:

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywecy.

2. Bank wyptaca deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego.

3. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Szczytnie, ul. Lomzynska 20, 12-100 Szczytno

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap1- 16,61% 04.11.2024 do 30.06.2026
2. Etap2-16,67% 01.07.2026 do 31.10.2026
3. Etap3-16,67% 01.11.2026 do 31.03.2027
4. Etap4-16,70% 01.04.2027 do 30.06.2027
5. Etap5-16,67% 01.07.2027 do 30.11.2027
6. Etap 6-16,67% 01.12.2027 do 31.03.2028

—  Organizacja placu budowy

—  Tymczasowe zasilanie placu budowy w energie¢ elektryczng

—  Roboty ziemne, wzmocnienie podtoza

—  Roboty fundamentowe — palowanie

—  Palisada — zabezpieczanie fundamentéw

— Izolacja bentonitowa ptyty fundamentowe;j i fragmentéw $cian fundamentowych
—  Plyta fundamentowa

—  Sciany piwnic, elementy zelbetowe — 1
—  Strop nad piwnica

—  Izolacja $cian fundamentowych — izolacje pionowe termiczne i przeciwwodne,
blachy dylatacyjne na przerwach roboczych

—  Obsypanie $cian piwnic gruntem

—  Parter + strop nad parterem

— I pigtro + strop nad I pictrem

— I pigtro $ciany

II pietro — strop nad II pietrem

— I pietro + strop nad III pigtrem

—  Sciany dziatowe

—  Konstrukcja dachu, pokrycie dachowe, obrobki blacharskie
—  Sieci i przylacza W+KS

ETAP 4
—  Sieci i przylacza KD

— Instalacje sanitarne — piony, poziomy, KS, KD

— Instalacja elektryczna odgromowa

— Instalacje elektryczne okablowanie wewngtrzne

—  Stolarka okienna PCV

— Instalacje sanitarne — piony W, CO

—  Elewacja — wykonanie izolacji termicznej $cian

—  Tynki wewnetrzne => mieszkania — 0, 1, 2, 3

—  Barierki balkonowe stupki + portfenetry zetowniki
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ETAP 5

Instalacja wod-kan — rozprowadzenia bez bialego montazu, instalacja C.O. —
rozprowadzenia

Posadzki wewnatrzlokalowe: mieszkania, balkony, piwnice, klatki schodowe
Elewacja — parapety zewnetrzne, obrobki blacharskie, kominy ponad dachem na
gotowo, izolacja przeciw-wodna balkonoéw

Dach — docieplenie potaci dachowe;j

1zolacja termiczna i przeciw-wodna tarasow

Posadzka — garaz wraz z odwodnieniem liniowym

Brama garazowa

Instalacje elektryczne wewngtrzne — rozdzielnie elektryczne wewngtrzne, wz-y
Wymiennikownia EPEC

Stolarka drzwiowa inna -piwnica, techniczne, komorki lokatorskie

Barierki balkonowe, portfenetry — szklenie

Slusarka aluminiowa — 1, 0

Slusarka aluminiowa -1,2,3

Instalacje elektryczne wewnetrzne wraz z kl. schodowymi — osprzet

Windy osobowe

Plytki gres na klatkach schodowych, pomieszczenia pozostate

Drzwi wejsciowe do mieszkan

Wykonczenie $cian klatek schodowych — szpachlowanie z malowaniem
dwukrotnym

Wentylacja mechaniczna wraz z automatyka w garazu wielostanowiskowym
Ocieplenie garazy i piwnic — stropy

Malowanie poziom — 1

Malowanie i oznakowanie miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
Montaz licznikéw W i C.O., szafek na klatkach schodowych

Przytacze EPEC

Oswietlenie zewng¢trzne terenu

Balustrady — klatka schodowa

Balustrady zewnetrzne

Ogrodzenie systemowe terenu inwestycji, murek przy granicy dziatki

Drogi wraz z odwodnieniem liniowym, chodniki ,tarasy, murki oporowe przy
wejsciu do budynku

Zielen

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny, rozumiana jako jej zmiana, jest dopuszczalna w przypadku zmiany
stawki podatku VAT, o wysokos¢ wynikajaca z nowej stawki VAT.

W przypadku podwyzszenia ceny Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej na warunkach przewidzianych w tej umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5:

)

2)

3)

4)

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umoweg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust.
3.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1.

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZe]j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
zumowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
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co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje¢ o wysokosci srodkow
zwrdoconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre§lenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasno$ci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywecg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsel wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Szczytnie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $§rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Szczytnie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ..........cccveveeenee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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https://www.bfg.pl/
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